ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podl’a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Prenajimatel’:

v zneni neskorsich predpisov

Vlastnici bvtov a nebvtovvch priestorov v bytovom dome Furdekova 1620/6., v zmysle § 8a a
S 8b zak. &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve byvtov a NP, zastupeni spravcovskou spolocnostou:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

IC DPH:

DIC:

Cislo uétu:
Bankové spojenie:
Zapisany:

V mene ktorej kona:

EKA, s.r.o.
TrencCianska cesta 603,

957 01 Banovce nad Bebravou

36 300 446

SK2020140914

2020140914

1012382338/1111

UniCredit Bank Czech Rebublic and Slovakia, a.s.

v Obchodnom registri Okresného sudu TrenCin, Oddiel: Sro,

Vlozka ¢: 10737/R.
Ing. Elena Igazova, konatel’ spolo¢nosti

(d’alej aj ako ,,Prenajimatel™)

d

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

IC DPH:

DIC:

Cislo uétu:
Bankove spojenie:
Zapisany:

V mene ktorej kona:
Tel. kontakt
mail

(d’alej aj ako ,,Najomca™)

Najomecea:
Alfons s.r.o.

Haanova 6
051 04 Bratislava

47 872 811
SK 2024133265

2024133265
4020530429/7500

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, Oddiel: Sro,
Vlozka ¢islo: 100306/B

Mgr. Juraj Bielek

+421908721 471

duribielek@gmail.com

(spolo¢ne d’alej len ,,Zmluvné strany™)




3

Clanok I
Predmet a ucel naymu

. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti - bytového domu nachadzajiceho sa

v katastralnom uzemi Petrzalka, obec Bratisava - m. ¢. Petrzalka, okres Bratislava V,
supisné Cislo 1620, postavenej na parc. €. 168, na Furdekovej ulici, zapisanej na LV

¢. 2230 vedenym Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor (d’alej len ,,bytovy
dom,,).

Prenajimatel’ za nizSie uvedenych podmienok prenajima najomcovi €ast’ nehnutel'nosti
oznacenej ako nebytovy priestor ¢. 2, nachadzajuci sa v bytovom dome, na ucely

kancelarske a skladové priestory.
Celkova vymera prenajimanych priestorov je 51,41 m”.

Clanok I1
Doba najmu

. N4jom je dohodnuty na dobu neurciti od 01.09.2015 s 1-mesacnou vypovednou lehotou,

s pristupom do predmetu najmu 24 hod denne / 7 dni v tyzZdni.

Clanok III
Uhrada za najom a sluzby spojene s nijmom

. Najomné za predmet najmu je stanovené dohodou zmluvnych stran v sume 300 EUR

/mesiac.

Cena sluzieb stanovenych podla mesaéného zalohového predpisu bude vyucCtovana 1x
ro¢ne na zaklade ro¢ného vyuctovania najneskor do 31.5. nasledujuceho roka, t.j. RV za
rok 2015 bude vystavené€ najneskor do 31.5.2016.

Celkové mesa¢né zalohové platby za uvedené sluzby spojené s njymom su vo vysSke
370 EUR a prvykrat budu uhradené do 15-teho septembra 2015.

N4jomca sa zavdzuje uhradzat’ dohodnuté ndjomné a zalohové platby za sluzby spojené

s nagjmom mesacne, vZdy najneskor do 15-teho dna prisluSného mesiaca, na Cislo uctu
vedeného v UniCredit Banka Czech Republic and Slovakia, a.s., cislo uctu
1012382338/1111, VS 16209020. Platby podla tejto zmluvy sa povazuji za uhradené
diiom ich pripisania na ucet prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndgjomca dostane s akoukol'vek platbou podla tejto
zmluvy do omeSkania, zavidzuje sa zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% zo splatne;
dlznej sumy za kazdy den omeSkania. Povinnost najomcu platitt zakonné uroky z
omeSkania tym nie je dotknutd. Najomca sa zavédzuje zaplatit' zmluvna pokutu aj v
pripade, ak nezavinil poruSenie povinnosti.

NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy je predpis mesaCne) zalohovej thrady za uzivanie
NP.

Clanok IV

Ukoncenie najmu a odstapenie od zmluvy
Néjom sa kon&i uplynutim doby uvedenej v Clanku II ods. 1 zmluvy.

2. Pred uplynutim dojednanej doby sa ndjom mdze skonlit’ pisomnou dohodou zmluvnych

stran, pisomnou vypovedou alebo odstipenim od zmluvy.




Vypoved’'ou moézu zmluvné strany ukoncit’ njjom podla § 9 zakona €. 116/1990 Zb. v

zneni neskorsich predpisov, priCom sa dohodli, ze vypovedna lehota je 1 mesiac a zaCina

plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruCeni vypovede druhej zmluvne)

strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel moéze okamzite odstupit’ od zmluvy bez

predchddzajiceho pisomného upozornenia a bez akychkol'vek d’alSich zavézkov voci

najomcovi ak:

a) potrebuje predmet najmu pre svoje potreby ato bez predkladania suhlasu
kvalifikovanej vacSiny podla § 14 zék. €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a NP.

b) najomca uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel, alebo

¢) najomca meska s uhradou ndjomného viac ako 30 dni.

V tychto pripadoch sa zmluva ru$i diiom, ked’ takyto prejav vole prenajimatela bude

doru¢eny najomcovi.

Clianok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavizuje:
- odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v stave spésobilom na riadne uzivanie a v tomto

stave ho na svoje ndklady udrziavat. Podpisanim tejto zmluvy plati, Ze najomca
prevzal nebytovy priestor v stave v akom stoji a leZi a Ze tento stav je spOsobily na
riadne uzivanie.

- umoznit’ njjomcovi uzivat’ predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit’ mu neruSeny vykon prav spojenych s ngymom

Prenajimatel’ je opravneny poZadovat pristup do prenajatych priestorov a vykonat

kontrolu, ¢i najjomca uziva predmet najmu v sulade s u€elom a spéosobom dohodnutym v

tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny domahat’ sa nahrady Skody,

ktora presiahne zmluvnu pokutu.

N4jomca sa zavazuje:

- uzivat’ predmet ndjmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou a len pre svoje potreby a
takym spdsobom, aby svojou ¢innost'ou nerusil ostatnych najomnikov,

- znaSat’ obmedzenie v uzivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie
oprav

- zodpovedat’ v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajat€ého priestoru a
zavdzuje sa pred zafatim prevadzky vykonat” vSetky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poZziaru, resp. inej havarie,

- plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane zdravia a bezpeCnosti pri
praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov,

- nevykonavat’ stavebné upravy ani iné podstatné zmeny na predmete nagymu bez
predchadzajuceho suhlasu prenajimatela neprenechat” predmet najmu do uzivania
tretim osobam bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a riadne a vcas
platit’ njjomné, nemenit’ ucel uzivania nehnutel'nosti bez predchadzajuceho suhlasu
prenajimatel’a,

- v pripade akychkol'vek stavebnych uprav, ktoré boli schvalené prenajimatelom sa

najomca zavizuje plne znasat’ naklady tychto stavebnych uprav, ktoré si zabezpecCuje
sam v zaujme prispOsobit’ nebytovy priestor uCelu, na ktory ho chce najomca
pouzivat.

- udrziavat’ ¢istotu v prenajatych a v prilahlych priestoroch,




-  Najomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrziavat’ na vlastné nédklady ulohy
ochrany pred poziarmi v zmysle zakona NR SR €. 314/2001Z.z. v zneni neskorSich
predpisov o ochrane pred poziarmi a jeho suvisiacich predpisov a ulohy bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci v zmysle zdkona NR SR ¢. 124/2006 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov o bezpenosti a ochrane zdravia pr1 praci a o zmene a doplneni

niektorych zakonov a jeho stuvisiacich predpisov.
- Nijomca je vplnom rozsahu zodpovedny za Skody spOsoben€ v prenajatych
priestoroch vinou ndjomcu - jeho zamestnanca, ¢1 o0s0b, ktoré sa zdrzovali

v prenajatych priestoroch ngjomcu.

Clanok VI
ZavereCné ustanovenia
1. Tato zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
2. Zmluva bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po

jednom vyhotoveni.
3. Akékol'vek zmeny Zmluvy je mozné vykonat’ vylu¢ne na zéklade pisomnej dohody

Zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany sa podl'a § 3, § 4 a § 12 ods. 5 zédkona €. 244/2002 Z. z. o rozhodcovskom
konani v zneni neskor$ich predpisov dohodli, Ze vSetky spory, ktoré medzi nimi1 vznikli
alebo vzniknu z tohto pravneho vzt'ahu, alebo v suvislosti s nim, vratane namietok
pravomoci, existencie a platnosti rozhodcovskej zmluvy, sa rozhodnu v rozhodcovskom
konani pred Stredoslovenskym rozhodcovskym sudom zriadenym Zdruzenim Crypt so
sidlom Straz 8419, 960 01 Zvolen, ICO: 45 745 358, ktoré sa vedie podl'a Statitu a
Rokovacieho poriadku tohto rozhodcovského sudu platnych v ase zaCatia
rozhodcovského konania; rozhodcovsky sud je opravneny skratit” odberné lehoty na
prevzatie svojich zasielok ich adresatom u doruCovatela.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito Zmluvu precitali, jej obsahu plne porozumeli, tato
bola spisana na zaklade ich slobodnej vole, Ze jej text je zrozumiteI'nym vyjadrenim ich
slobodne a vazne prejavenej vole, Ze Zmluvu neuzatvaraju v tiesni ani za jednostranne
vyhodnych podmienok a na znak suhlasu pripdjaju svoje podpisy.

V Bratislave, diia 1.9.2015 V Bratislave, dnia 1.9.2015
Prenajimatel’: N4ajomca:
EKA s.r.o.
Trcnéians}g cesta 603 y
/ 157 01 Banovce nad Bebravou o
¢7 WC{) 36300446
2020140014 o

EKA, s.1{0. — spravca '
Ing. Elena Igazova, konatel’ spolo¢nosti Mgr. Juraj Bielek, konatel’ spoloCnosti

Prilohy: Predpis mesacénej zalohovej tthrady za uzivanie NP
ZL alebo vypis z OR



EKA, s.r.o.

Trencéianska cesta 603, 957 01 Banovce nad Bebravou
IGO: 36300446, DIC: 2020140914, IC DPH: SK2020140914, Register: OS TN, odd. Sro, vl. &. 10737/R

Variabilny symbol: 16209020 R

Meno: Alfons s.r.o. Furdekova 6
Adresa: Furdekova 851 03 Bratislava 5

851 03 Bratislava 5
Cislo tuétu: SK80 1111 0000 0010 1238 2338

Vec: Predpis mesaénej zalohovej Uhrady za uzivanie NP platny od 1.9.2015

Zalohovy predpis je potrebné uhradit’ do 15-teho diia daného mesiaca. Pri uhradach je potrebné uvadzat’ spravny variabilny
symbol a Cislo uctu.

podlahova plocha 51,41 m2

Predpis k
Predpis za VSetky ucty (v EUR) 1.9.2015 v EUR
Dodavka tepla 48,00
Ohrev TUV 4,00
Studena voda 2,00
Voda na ohrev 3,00
Spotreba elektriny 1,70
Deratizacia 0,10
Poplatok za rozuétovanie UK 0,60
Komunalny odpad - TKO 3,60
Sprava 7,00
Fond oprav + 25% plochy balkonov 300,00

370,00

Mesacna zalohova uhrada celkom

Kontak na spravcu bytového domu:
EKA s.r.o., Trengianska cesta 603, 957 01 Banovce nad Bebravou

Kancelaria spravcu bytového domu:
EKA s.r.o0., Zaforttia 579/11 /byvaly hotel Bebrava 1. poschodie &islo dveri 12/, 957 01 Banovce nad Bebravou

LKA S.I.9.
Trencianska cesta 603

957 01 Banovee nad Bebravou
1C0: 36300446

_Pljsp:&?eé zmeny je mozné nahlasit’: OIC: 2020140914 @
- telefonicky: 038/53 13 409 7 /
0918 423 974 /5 Z7—F
- Fax: 038/760 28 79 ’H
- e-mail: eka2(@mail.t-com.sk Ing. Eléna Igazova
konatel'ka
Dna: 4.9.2015

Vyhotovil: Ing. Jana Kitzova



