ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podl’a zikona ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’:
Vlastnici bvtov a nebytovych priestorov v bytovom dome Furdekova 1620/6, v zmysle § 8a a
§ 8b zak. &. 182/1993 7. z. o vlastnictve bytov a NP, zastpeni spravcovskou spoloénostou:

Obchodné meno: EKA, s.r.o.
Sidlo: Trencianska cesta 603,
957 01 Banovce nad Bebravou
ICO: 36 300 446
IC DPH: SK2020140914
DIC: 2020140914
Cislo Giétu: 1012382338/1111
Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Rebublic and Slovakia, a.s.
Zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu Tren¢in, Oddiel: Sro,
Vlozka ¢: 10737/R.
V mene ktorej kona: Ing. Elena Igazova, konatel’ spolo€nosti
(dalej aj ako ,,Prenajimatel*)
a
Nédjomca:

Obchodné meno: MSB exclusive s.r.o.
Sidlo: Vesela 199/5

602 00 Brno CR

1CO: 032 878 74

DIC: CZ 03287874

Cislo: aétu: 3005196499

Iban: CZ 7055 00000000 3005 196 499
Swift: RZBCCZPP

Bankové spojenie: Raiffeisen Bank CR
Zapisany: Krajskom side v Brne, oddiel C, vlozka ¢. 84313
V mene ktorej kona: Milan Bodorik
Tel. kontakt: 00421 918 700 557

Mail: bodorikm(@gmail.com

(d’alej aj ako ,.Ndgjomea™)
(spolocne d’alej len ,,Zmluvné strany™)

Cléanok I
Predmet a ticel najmu
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1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti - stavby nachadzajtcej sa v Bratislave, kat. Gz.
Petrzalka, supisné ¢islo 1620, postavenej na parc. ¢. 168, na Furdekovej ulici, zapisanej
na LV ¢. 1748 vedenom Spravou katastra Bratislava V.

2. Prenajimatel’ za nizSie uvedenych podmienok prenajima najomcovi ¢ast nehnutelnosti
oznacenej ako nebytovy priestor €. 3, nachadzajuci sa v stavbe, stupisné Cislo 1620/6,
postavenej na parc. ¢. 168, na Furdekovej ulici, zapisanej na LV ¢&. 1748 pre kat. uz.
Petrzalka, vedeny Spravou katastra Bratislava V, na G¢ely kancelarske priestory. Celkova
vymera prenajimanych priestorov je 73,43 m>.

Clanok II
Doba najmu
1. Najom je dohodnuty na dobu neur¢ita od 01.06.2015 s 1-mesa¢nou vypovednou lehotou,
s pristupom do predmetu ndgjmu 24 hod denne / 7 dni v tyZdni.

Clinok ITI
Uhrada za ndjom a sluzby spojene s ndjmom
1. Najomné za predmet najmu je stanovené dohodou zmluvnych stran v sume 350 EUR
/mesiac.

2. Cena sluzieb stanovenych podla mesaéného zalohového predpisu bude vyuctovanid Ix
roéne na zdklade ro¢ného vyhltovania najneskdr do 31.5. nasledujiceho roka, t.j. RV za
rok 2015 bude vystavené najneskor do 31.5.2016.
Celkové mesacné zalohové platby za uvedené sluzby spojené s najmom su vo vySke
420 EUR a prvykrat budi uhradené do 15-teho juna 2015.
4. N&jomca sa zavizuje uhraddzat’ dohodnuté najomné a zalohové platby za sluzby spojené
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s najmom mesatne, vzdy najneskdr do 15-teho diia prislusného mesiaca, na &islo Gctu
vedeného v UniCredit Banka Czech Republic and Slovakia, a.s., Cislo uctu
1012382338/1111, VS 162009030. Platby podl'a tejto zmluvy sa povazuju za uhradené
diiom ich pripisania na t¢et prenajimatela.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane s akoukoI'vek platbou podla tejto
zmluvy do omeskania, zavizuje sa zaplatit' zmluvnu pokutu vo vySke 0,05% zo splatne;j
dlznej sumy za kazdy defi omeSkania. Povinnost ndjomcu platit zakonné turoky z
omeskania tym nie je dotknutd. Najomca sa zavizuje zaplatit zmluvni pokutu aj v
pripade, ak nezavinil poruSenie povinnosti.

6. Neoddelitenou sucastou tejto zmluvy je predpis mesacnej zalohovej uhrady za uZivanie
NP.

Clénok IV
Ukoncdenie najmu a odstupenie od zmiuvy

. Najom sa kon&i uplynutim doby uvedenej v Clanku IT ods. 1 zmluvy.
2. Pred uplynutim dojednanej doby sa ndjom moZe skonéit’ pisomnou dohodou zmluvnych
stran, pisomnou vypovedou alebo odstipenim od zmluvy.
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Vypoved’ou mdzu zmluvné strany ukonéit’ ndjom podla § 9 zdkona ¢&. 116/1990 Zb. v
zneni neskorsich predpisov, pricom sa dohodli, Ze vypovednd lehota je 1 mesiac a zacina
plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej
strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel méze okamzite odstipit od zmluvy bez
predchadzajiiceho pisomného upozornenia a bez akychkolvek dalSich zavazkov voci
najomcovi ak:

a) potrebuje predmet najmu pre svoje potreby ato bez predkladania sthlasu
kvalifikovanej va¢8iny podl'a § 14 zak. ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a NP.

b) najomca uZiva predmet n4jmu na iny ako dohodnuty tcel, alebo

¢) najomca meska s thradou najomného viac ako 30 dni.

V tychto pripadoch sa zmluva rusi dilom, ked’ takyto prejav vole prenajimatela bude

doruceny najomcovi.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavizuje:

- odovzdat’ ndjomcovi predmet ndgjmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie a v tomto
stave ho na svoje ndklady udrZiavat. Podpisanim tejto zmluvy plati, Ze njjomca
prevzal nebytovy priestor v stave v akom stoji a leZi a Ze tento stav je spdsobily na
riadne uzivanie.

- umonit’ ndgjomcovi uzivat’ predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpe&it' mu neru$eny vykon prav spojenych s ndgjmom

Prenajimatel’ je opradvneny poZadovat' pristup do prenajatych priestorov a vykonat

kontrolu, &i ndjomca uziva predmet ngjmu v stlade s tcelom a spdsobom dohodnutym v

tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny doméhat’ sa ndhrady Skody,

ktora presiahne zmluvni pokutu.

. Néijomca sa zavizuje:

- uzivat’ predmet najmu len na uéel dohodnuty touto zmluvou a len pre svoje potreby a
takym spdsobom, aby svojou ¢innost'ou nerusil ostatnych nagjomnikov,

- zn4%at’ obmedzenie v uZivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie
oprav

- zodpovedat v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru a
zavizuje sa pred zadatim prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poZiaru, resp. inej havarie,

- plnit’ vietky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane zdravia a bezpecnosti pri
praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoZiarnych predpisov,

- nevykondvat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny na predmete nijmu bez
predchadzajiceho sthlasu prenajimatela neprenechat’ predmet ndgjmu do uZivania
tretim osobam bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela riadne a véas
platit ndgjomné, nemenit’ el uZivania nehnutel'nosti bez predchadzajuceho suhlasu
prenajimatela,

- vpripade akychkol'vek stavebnych tprav, ktoré boli schvalené prenajimatel'om sa
najomca zavizuje plne znasat' naklady tychto stavebnych uprav, ktoré si zabezpecuje
sdm v zdujme prispOsobit’ nebytovy priestor Glelu, na ktory ho chce ndjomca
pouZivat'.

- udrziavat’ ¢istotu v prenajatych a v pril'ahlych priestoroch,
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- Néjomea je povinny v prenajatych priestoroch dodrziavat' na vlastné naklady alohy
ochrany pred poZiarmi v zmysle zdkona NR SR &. 314/2001Z.z. v zneni neskorsich
predpisov o ochrane pred poZziarmi a jeho stvisiacich predpisov a tlohy bezpetnosti
aochrany zdravia pri praci vzmysle zikona NR SR &. 124/2006 Z.z. v zneni
neskorich predpisov o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov a jeho stvisiacich predpisov.

- Néjomca je vplnom rozsahu zodpovedny za Skody spdsobené v prenajatych
priestoroch vinou ndjomcu - jeho zamestnanca, ¢ osdb, ktoré sa zdrZovali
v prenajatych priestoroch najomcu.

- Prenajimatel’ dava suhlas so zriadenim sidla pre spolo¢nost’ excellent solution sk s.r.o,
ICO: 46 394 257

Clénok VI
Zaverecné ustanovenia

Téato zmluva nadobuda platnost a Giéinnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

Zmluva bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazdé zmluvna strana obdrzi po

jednom vyhotoveni.

Akékol'vek zmeny Zmluvy je mozné vykonat’ vyluéne na zdklade pisomnej dohody

Zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa podla § 3, § 4 a § 12 ods. 5 zdkona ¢&. 244/2002 Z. z. o rozhodcovskom

konani v zneni neskorsich predpisov dohodli, Ze vetky spory, ktoré medzi nimi vznikli

alebo vznikn z tohto pravneho vzt'ahu, alebo v stvislosti s nim, vratane namietok
pravomoci, existencie a platnosti rozhodcovskej zmluvy, sa rozhodnu v rozhodcovskom
konani pred Stredoslovenskym rozhodcovskym stidom zriadenym ZdruZenim Crypt so

sidlom Straz 8419, 960 01 Zvolen, ICO: 45 745 358, ktoré sa vedie podla Statttu a

Rokovacieho poriadku tohto rozhodcovského siidu platnych v éase zadatia

rozhodcovského konania; rozhodcovsky sud je opravneny skratit’ odberné lehoty na

prevzatie svojich zasielok ich adresatom u dorudovatela.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito Zmluvu preéitali, jej obsahu plne porozumeli, tato

bola spisand na zaklade ich slobodnej véle, Ze jej text je zrozumitelnym vyjadrenim ich

slobodne a vaZne prejavenej vole, Ze Zmluvu neuzatvaraji v tiesni ani za jednostranne
vyhodnych podmienok a na znak sthlasu pripajaju svoje podpisy.

V Bratislave, diia 1.6.2015 V Bratislave, diia 1.6.2015
Prenajimatel”: Najomca:

EKA s.r.o.

Trenéianska cesta 603 &ggéixcmswe S.l.o.
957 01 Bdmw‘.t. nad Bebravou I£0: 032 8 89% Brno 502 00

Dk 3287874 \'
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EKA/4r.0. — spréavca MSB exclusive s.1.0.
Ing. Elena Igazova, konatel’ spoloénosti Bodorik Milan, konatel' spolo¢nosti

Prilohy: Predpis mesa¢nej zdlohovej thrady za uZivanie NP
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