Zapisnica
z0 schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na BD Furdekova 1620

Otvorenie: datum: 5.3.2015 o 17:00 hod.

1. Schvalenie programu schodze, Schvélenie zapisovatel’a: za zapisovatel’a navrhnuty:
p- Majorova.

Schvélenie overovatel’ov zapisnice: za overovatel'ov navrhnuti: Ing. Bis a Bc. Vavrusek
Hlasovanie: za: 34, proti: 0, zdrZali sa: 0.

2. Informacie o prevzati dokumentacie BD od spolo¢nosti Vas spravca.

Ing. Igazovad informovala vlastnikov o preberani dokumenticie BD od predoslého
spravcu.

Spolo¢nost’ EKA s.r.o. prevzala nasledovni dokumentaciu:

Nakres hl. Uzdverov vody, plynu, kdrenia

Zmluva o dielo hydraulické vyvaZenie vykurovacej sustavy, len zmluva bez protokolu
o vyregulovani a technickej spravy

EXTERM Slovakia s.r.o. stavebny dennik, preberaci protokol zateplenia, zdruka do
16.5.2010

ISTROBANKA a.s. iverovd zmluva, Zmluva o zaloZeni pohl'addvok

Stavebné povolenie na zateplenie, kolauda¢né rozhodnutie zateplenia

Mandétna zmluva Slovenska zaru¢nd rozvojova banka, len prva strana

Zapisnica zo schodze 11.5.2006

Zmluva o dielo RETRIX s.r.o. Hydroizoldcia strechy so zateplenim, zaruka do 2024,
stavebné prace do 2017

Zmluva o dielo AB TEAM s.r.0. doddvka a montaZz plast. okien, zaruka do 2011
TERMOCOM, spol s.r.o. hydraulické vyregulovanie vnuitornych rozvodov TV, len
technickd sprdva bez protokolu o vyregulovani

Zmluva o dielo VAKO servis s.r.o.

OKR. Riaditel'stvo HaZZ stanovisko k projektovej dokumentacii

Revizie plynu spol. p. + byty 17.12.2013

Revizia regulacnej stanice plynu 25.5.2014

Revizia elektro rozvodov 21.4.2013

Revizie bleskozvodu 30.5.2013

Knihy kontrol vytahov

Kopie odhlasok: voda, elektrika, plyn, OLO

Zozanm vlastnikov bytov a NP s plochami a osobami

Zalohové predpisy jednotlivych vlastnikov

Aktudlny stav nedoplatkov k 31.12.2014 vo vySke 44 043,41 € preplatkov 1 200,40 €
Sudne spory, exekucie:

Kori¢ansky Marian dlh k 31.12.2014 je 2.699,72 €

Dekankova Katarina dlh k 31.12.2014 je 3.726,09 €

Skodovd Anna dlh k 31.12.2014 je 3.304,04€

APLIN SK spol s.r.o. dlh k 31.12.2014 je 10.286,48€

International Network Group s.r.o. dlh k 31.12.2014 je 6.828,29€

PIné moci JUDr. Strelakovi boli vypovedané zo strany V&S spravca.




U&tovni zostavu FO /tvorba, Cerpanie/ k 31.12.2014
e Uttovny zostatok FO: 32 195,94€
e Bolo vyplatené : 11 855,97€
¢ Konec¢né finan¢né vyrovnanie bude po RV

Koncové stavy vodomerov SV a TV

Zmluva o dielo SENZI DOM s.r.o.

Havarijna sluzba MODACO s.r.0.

Poistnd zmluva UNIQA, platné do 13.7.2015
KTice: neidentifikované, Cip od brany, strecha a NP

NEBOLI PREDLOZENE:
- doklady o kontrole poziarnotechnickych zariadeni a poZiarnych vodovodov
» nebolo predloZené potvrdenie o vykonanej kontrole hasiaceho pristroja
v strojovni
» neboli predloZzené potvrdenia o tlakovej skiske poZiarnych hadic
vnudtornych hydrantov

- udaje o poziaroch, pri¢inach vzniku poZiarov, spravy o vysledkoch vykonanych
rozborov a o vykonanych opatreniach na dseku ochrany pred poziarmi,

- dokumenticia o Skoleni zamestnancov o ochrane pred poZiarmi,

- dokumentécia o odbornej priprave protipoZiarnych hliadok,

- dokumenticia o Cinnosti hasi¢skej jednotky,

- rieSenie protipoziarnej bezpecnosti stavby v projektovej dokumentécii stavby,

- dokumentécia o poZiarnobezpecnostnej charakteristike uzivanej stavby,

e neboli preukdzatelne odstrdnené nedostatky zOP aOS el. zariadenia
(elektroinstaldcie), zo dna 17.04.2013, v zmysle §4 pism. i) zdkona NR SR ¢.
314/2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov

¢ nebolo predloZené osvedcenie o skiske vytahu TONV 500 (nosnost” 500 kg)

a vytahu TOV 320 (nosnost’ 320 kg) , v zmysle §4 pism. i) zdkona NR SR ¢.
314/2001 Z.z. v zneni neskorsSich predpisov

¢ neboli predloZené odborné prehliadky a odborné skisky, medziobdobné
prehliadky a tyZdenné kontroly vytahu TONV 500 (nosnost” 500 kg) a vytahu
TOV 320 (nosnost’ 320 kg) , v zmysle §4 pism. i) zdkona NR SR ¢. 314/2001 Z.z.
v zneni neskor$ich predpisov

® nebola predloZzend odborna prehliadka a odbornd skuska plynového zariadenia
rozvodu plynu v spolo¢nych priestoroch , v zmysle §4 pism. 1) zdkona NR SR ¢.
314/2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov

Neboli odstranené zavady z reviznych sprav:

Revizie elektrického zariadenia

Nebola urobend nova revizia bleskozvodu po vymene strechy
Odborna prehliadka plynovych zariadeni




3. Informacie o uzavretych zmluvach

Predmetné zmluvy boli uzavreté na zaklade rozhodnutia domového vyboru.

- ZEMA s.r.0. — Zmluva na servis vytahov

- STAVREM PUS s.r.o.- Zmluva o vykone pohotovostnej a havarijnej sluzby
- Upratovanie SENZI DOM

- Magistrat HM Bratislava - odvoz komunélneho odpadu

- Dalkia/ VEOLIA- Zmluva na doddvku SV, TUV a UK

- Kavicky — tdrzba a oprava el. zariadeni a bleskozvodov

- VavrusSek zimn4 udrzba — zmluva sa pripravuje na podpis

4. Informacie o odstafiovani reviznych zavad plynu a elektriky

Ing. Igazova informovala o novele zdkona 182/1993 Z.z. § 9 ods. 4, ktory znie:
»dpravca je povinny zabezpecit’ odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia,
ktoré boli zistené kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia, ak bezprostredne
ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok, a to aj bez stihlasu vlastnikov byto a NP v dome.
Upozornila vlastnikov, Ze zdvady z prebratych revizii je nevyhnutné okamzite odstranit’,
nakol’ko ohrozuju Zivot a zdravie vlastnikov BD. Price za odstrdnenie zavad budu
hradené z FO. Odstranenie zdvad plynovych zariadeni v bytoch st povinni zabezpecit
jednotlivi vlastnici bytov na vlastné ndklady do 30.4.2015.

5. Schvalenie planu prace na rok 2015.

Vymena pomerovych meradov UK

Vymena stupackovych rozvodov

Oprava steny kabiny vytahu

Vybudovanie stojiska pod kontajnermi

Vymenit’ vSetky svietidla za letkové — dsporné
Kamerovy systém do vytahov

RekonStrukcia a oprava NP

Rekonstrukcia a oprava podldh na chodbach a schodisti

Z pritomnych 37 vlastnikov hlasovanie prebehlo o 18:45 hod a bolo nasledovné:

(37 hlasovalo Za, 0 hlasovalo Proti a 0 sa zdrzalo hlasovania)
Vlastnici prijali poctom hlasov 37, t.j. nadpolovicnou vdcsinou pritomnych vilastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome nasledovné

UZNESENIE
Vlastnici bytov schvdlilii predkladany pldan prdce na rok 2015 za vysSie uvedenych
podmienok.

6. Schvélenie vimeny pomerovych merafov UK, viber dodévatel’a, koeficientov
roziétovania nakladov UK

Na schodzi vlastnikov predlozila Ing. Igazova cenové ponuky od firmy CERTA K. s.r.o.,
ENBRA Slovakia s.r.o. a ENETHERM s.r.o0. za nasledovnych podmienok:

ENETHERM s.r.o:




- cena 1 ks PRVN aj s montdZou a pasportizaciou 20,40 €
- cena 1 odpoctu meraca v elektronickej forme 1,80 €

Z pritomnych 35 vlastnikov bolo hlasovanie nasledovné:

(z toho 5 hlasovalo Za, 30 hlasovalo Proti a 0 sa zdrzalo hlasovania)

CERTA K:

- cena 1 ks PRVN aj s montdZou a pasportizaciou a 8 rocnou zarukou 20,39 € - cena 1
odpoctu bytu , spracovanie dit pre RV a vypracovanie RV za UK zabezpeci EKA s.r.o. —
7,- €/byt

Z pritomnych 35 vlastnikov bolo hlasovanie nasledovné:
(z toho 30 hlasovalo Za, 5 hlasovalo Proti a 0 sa zdrzalo hlasovania)
ENBRA Slovakia s.r.o.:

- cena 1 ks PRVN aj s montdZou a pasportizaciou 20,616 €
- cena 1 odpoCtu meraca a spracovanie dit pre RV 1,584 €

NEHLASOVALO SA.

Vlastnici prijali poctom hlasov 30, t.j. nadpolovi¢nou vicsinou pritomnych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome nasledovné

UZNESENIE
Vlastnici bytov schvdlilii vyimenu a doddvku PRVN UK od firmy CERTA K za vyssie
uvedenych podmienok.

Dalej Ing. Igazova predniesla moZnosti vyberu koeficientov roziétovania nakladov UK
pre RV 2015. Upozornila vlastnikov aj o moZnosti rozpoc¢itania ndkladov podl'a vyhlasky
358/2009, ktorou sa meni adopliia vyhldska 630/2005 stanovuje koeficient 60/40.
Hlasovanie o tomto bode programu sa odklada.

Nasledne otvorila diskusiu k tomuto bodu.

Do diskusie sa prihlésili: pan Svec a pan Mico zdstupca firmy Enetherm, ktori oboznamili
vlastnikov s rdznymi ndzormi a moZnostami ako uSetrit’ na energidch — kurenie a ohrev
teplej vody. Jednou z moznosti bolo aj vybudovanie tepelného Cerpadla, vypracovanie
roznych tepelno-energetickych auditov, znovu vyregulovanie UK a TUV a pod.

7. Schvalenie vvmeny stupaékovych rozvodov, vyber dodavatela

Na schodzi boli predloZené cenové ponuky na vymenu stupackovych rozvodov od firmy
GAMA MONT s.r.0, ktord zrealizovala pre ¢lenov domového vyboru odbornt prednasku
k tejto problematike, firma STAVREM PLUS s.r.o. a BYTSERVIS

Cenova ponuka STAVREM PLUS s.r.o. 75.727,68€

Cenova ponuka GAMA MONT s.r.o. 85 055,13 € + 22.004,64 €, t.j. 276,06/byt

Na celé dielo poskytuju zl'avu vo vyske 10% s podmienkou, Ze faktira bude splatnd do
15 dni a nie do 30, ako bola po6vodne navrhnut4.

P6vodna suma: 107.059,77 10% zlava: 10.705,98€ Kone¢na suma: 96.353,80€
Cenova ponuka BYTSERVIS s.r.o.



Pritomni vlastnici hlasovali o kompletnej vymene stipaciek aj so vzduchotechnikou a
poziarnou ochranou a zdroven poverili spravcu v spolupréaci s vyborom vybrat
dodévatela.

Z pritomnych 38 vlastnikov bolo hlasovanie nasledovné:

(z toho 36 hlasovalo Za, 1 hlasoval Proti a 1 sa zdrzal hlasovania)

Vlastnici prijali poctom hlasov 36, t.j. nadpolovi¢nou vicsinou pritomnych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome nasledovné

UZNESENIE
Vlastnici schvdlili kompletnii vimenu stupackovych rozvodov.

8. Schvalenie uveru a do¢asné navysenie FO.

Na schddzi vlastnikov predlozila Ing. Igazova nasledovné uverové ponuky na Cerpanie
nového uveru na realizdciu vymeny stupackovych rozvodov:

e (CSOBas.
- vyska uveru 100.000,-€
- urokovd sadzba 2,6%
- predpokladand vyska mesacnej spldtky tiveru
5 rokov 1866,85 € navySenie FO o 0,41 €
10 rokov 968,53 0,21 €
15 rokov 680,82 0,15 €
- dcel uveru vymena stupackovych rozvodov
podla bodu 7 tejto zdpisnice
- celkovd preplatenost viveru: 12.011€/16.223€/22.547€
® Prvd stavebnd sporitelna
- vyska uveru 100.000,-€
- Hrokovd sadzba medziviver/iiber 2,19/2,9% 1,99/2,9%
-  RPMN 2,41/2,95%  2,21/2,95%
- predpokladand vyska mesacnej spldtky viveru
5,6 rokov 972,50 € 955,85€ navySenie FO neuvddzaju
4,6 rokov 972,50 955,85 neuvddzaju
8, 7rokov 682,5 665,84 neuvddzaju
2,9 rokov 682,50 665,84 neuvddzaju
- dcel uveru vymena stupackovych rozvodov
podla bodu 7 tejto zdpisnice
- celkovd preplatenost viveru: 13.953€/21.531€
¢ UniCredit Bank a.s.
- vyska iiveru 100.000,-€
- urokovd sadzba 1,74%
- S rokov 1741,43 € navysenie FO 0 0,37 €
- urokovd sadzba 1,84%
- 10 rokov 912,99 0,19 €



- urokovd sadzba 1,94%

- 15 rokov 640,75 0,14 €

- ucel iveru vymena stupackovych rozvodov
podla bodu 7 tejto zdpisnice

- celkovd preplatenost viveru: 4.485€/9.558€/15.335¢€]

Ing. Igazov4 informovala taktiez vlastnikov BD o podmienkach zabezpecenia uveru.

- vinkuldcia poistenia nehnutel’nosti min. vo vyske 143.000,- EUR

- vinkuldcia fin. prostr. na ti¢te min. vo vyske 1.836,69 € t.j. 2-ndsobku vysky
mesacnej spldtky

Vlastnici o tvere nehlasovali a ulozili spravcovi pripravit’ pisomné hlasovanie.
Ing. Igazova nasledne predlozila alternativy splacania tuveru.
® Docasné navysenie FO, t.j. do konca prvého polroka 2016 — do splatenia
prvého tveru, potom sa mdze FO opitovne zniZit'.
e Alternativy: A/ navySenie o 0,20 €/m2/mesiac s platnostou od 1.5.2015
B/ nenavysenie a prvy rok spldcat’ tiver z prostriedkov
stavebného sporenia
FO bude navySeny do doby splatenia iveru BD, ktory bol uréeny na zateplenie.
Vlastnici sa rozhodli do¢asne navysit’ FO o 0,20€/m2/mesiac, s platnostou od 1.5.2015.

Z pritomnych 38 vlastnikov bolo hlasovanie nasledovné:
(z toho 37 hlasovalo Za, 1 hlasovalo Proti a 0 sa zdrzalo hlasovania)

.....

vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome nasledovné

UZNESENIE
Vlastnici bytov schvdlilii navysenie FO o 0,20€/m2/mesiac od 1.5.2015 po dobu splatenia
povodného tiveru.

9. Schvalenie vypracovania Dokumentacie poziarno bezpeénostnej charakteristiky.

Ing. Igazova upozornila na to, Ze spolo¢nost’ Vas spravca spol. s r.0. neodovzdala
spolo¢nosti EKA s.r.o. Ziadnu poZiarno bezpecnostni dokumentaciu.
Kompletnu dokumentéciu ochrany pred poZiarmi, v zmysle § 24 vyhl. MV SR €.
121/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov predstavuje :

- PozZiarnobezpecnostna charakteristika uZivanej stavby /technicka sprava/

- Poziarny Statut

- Poziarne poplachové smernice

- Poziarny evakuacny plan

- PoZiarna kniha
Vlastnici bytového domu st povinny zebezpecit alebo povert spravcu, aby zabezpecil
tuto dokumentéciu.

Hlasovanie o schvdleni vypracovania Dokumentécie poZiarno bezpecnostne;j
charakteristiky:

Z pritomnych 38 vlastnikov bolo hlasovanie nasledovné:

(z toho 38 hlasovalo Za, 0 hlasovalo Proti a 0 sa zdrzalo hlasovania)



.....

vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome nasledovné

UZNESENIE
Vlastnici bytov schvdlilii a poverili sprdvcu vypracovanim Dokumentdcie poZiarno
bezpecnostnej charakteristiky BD.

10. Diskusia

- Schvalenie zverejiiovania dlZznikov nad 500 € na vyvesnej tabuli v bytovom dome.

Z pritomnych 38 vlastnikov bolo hlasovanie nasledovné:
(z toho 38 hlasovalo Za, 0 hlasovalo Proti a 0 sa zdrzalo hlasovania)

.....

bytov a nebytovych priestorov v dome nasledovné

UZNESENIE
Vlastnici bytov schvdlilii zverejiiovanie dlznikov nad 500 eur na vyvesnej tabuli
v bytovom dome.

- Schvalenie prenajmu pozemku o rozlohe 25 m2 na parcele 164/1 a164/2 a
vybudovania uzamykatel’ného kontajnerového stojiska

Z pritomnych 38 vlastnikov bolo hlasovanie nasledovné:

(z toho 38 hlasovalo Za, 0 hlasovalo Proti a 0 sa zdrzalo hlasovania)

Vlastnici prijali poctom hlasov 38, t.j. nadpolovicnou vicsinou pritomnych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome nasledovné

UZNESENIE
Vlastnici schvdlilii prendjom pozemku o rozlohe 25 m2 na parcele 164/1 a 164/2
a vybudovanie uzamykatelného kontajnerového stojiska.

Vlastnici poverili sprdvcu preverit moZnost vymeny starych kontajnerov za nové,
funkéné — zatvaratelI'né.

- Schvalenie vySky najmu pre NP.

Navrh spravcu:
e Vyska ndjmu na m2 pre vlastnika BD zvlast’ na:
A/ podnikatel'ské ucely
B/ nepodnikatel'ské tcely
e Vyska ndjmu pre sicasnych ndjomnikov /Rekostav, AC Blesk/



e Vyska ndjmu na m2 pre novych zdujemcov zvIast na:
A/ skladové priestory
B/ kancelarske priestory
C/ obchodné priestory
Len pre upresnenie a ilustraciu, vlastnici platia sicasne 7,2 €/m2/rok.

Navrh vyboru:

e Schvdlenie splnomocnenia pre vybor na dokoncenie stanovenia ceny pre NP
v sucinnosti so spravcom, nasledné zverejnenie ponuky na trhu
Cena bud’ na m2 alebo priamo dohodou v stanovenom limite
Priestory kategérie 1. - 8 Euro /m2 - MANA, INTERNACIONALE
Priestory kategorie II - 5-6 Euro /m2 - BLACKWING, ACBLESKDC
Priestory III kategorie - 3-4 Euro /m2 - REKOSTAYV - bez zmluvy
Individudlne zohl'adnenie ak si prenajima priestor obyvatel domu

O vyske najmu sa nehlasovalo.

Vlastnici hlasovali o povereni spravcu v spoluprici s vyborom stanovit’ vysku ndjmu NP.
Z pritomnych 39 vlastnikov bolo hlasovanie nasledovné:
(z toho 38 hlasovalo Za, 0 hlasovalo Proti a 1 sa zdrzalo hlasovania)

Vlastnici prijali poctom hlasov 38, t.j. nadpolovi¢nou vicsinou pritomnych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome nasledovné

UZNESENIE

Vlastnici bytov ukladajii sprdavcovi v spoluprdci s vyborom stanovit vysSku ndjmu pre
nebytové priestory v sume.

- Schvalenie vypovedania zmluvy Stavebného sporenia

e Vsetky finan¢né prostriedky sa prestvaji na ucet FO: 4008537687/7500
Z pritomnych 38 vlastnikov bolo hlasovanie nasledovné:

(z toho 38 hlasovalo Za, 0 hlasovalo Proti a 0 sa zdrzalo hlasovania)

Vlastnici prijali poctom hlasov 38, t.j. nadpolovi¢nou vicsSinou pritomnych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome nasledovné

UZNESENIE
Vlastnici bytov schvdlilii vypovedanie zmluvy Stavebného sporenia, zruSenie uctu
a ndsledny presun financnych prostriedkov na FO.
- Schvalenie uzatvorenia novej poistnej zmluvy.

Na schddzi vlastnikov boli predloZené nasledovné navrhy poistnej zmluvy pre BD:
e ALLIANZ, a.s. v sume 978,77 €/rok na poistnd sumu 2 630 480,- €.
s neobmedzenym poistnym krytim, + poistené je aj sprejerstvo
e UNION a.s. v sume 986,32 €/rok na poistnd sumu 2 630 480,- €
Poistné krytie len do 500.000,- €



Platnost’ starej poistnej zmluvy kon¢i dna 12.7.2015 abola uzatvorend na sumu
1 958,56¢€.

Vlastnici nehlasovali o predlozenych ponukdch a ukladaji spravcovi v spolupraci
s vyborom vybrat’ najvyhodnejSiu ponuku aZ po audite pani ZnaSikove;.

Z pritomnych 30 vlastnikov bolo hlasovanie nasledovné:

(z toho 30 hlasovalo Za, 0 hlasovalo Proti a 0 sa zdrzalo hlasovania)

Vlastnici prijali poctom hlasov 30, t.j. nadpolovicnou vicsinou pritomnych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome nasledovné

UZNESENIE
Vlastnici bytov ukladajii sprdavcovi v spoluprdci s vyborom vybrat a ndsledne uzatvorit
novi poistni zmluvu od 12.7.2015.

V rdmci diskusie vystupila eSte p. LasSakovd, ktora informovala vlastnikov o kone¢nom
finan¢nom vysporiadani spornych platieb od Vs spravca. Taktiez informovala aj o tom,
7Ze niektoré pohl'adavky su uz premlcané — nevymoZitelné.

Pan Svec informoval vlastnikov, Ze zabezpedi a vyberie fototapetu na opravu poskodenej
steny vo vytahu.

Pan Svec so sihlasom ostatnych vlastnikov poZziadal spravcu o preverenie moZzZnosti
a cenovej ponuky na zakupenie 1 ks kompostoviska.

11. Uznesenie
Vlastnici bytov na ulici Furdekova 1620/6 v BA ukladajii sprdvcovi realizovat schvdlené

uznesenia tak ako siu uvedené v zdpisnici v bodoch 5 — 10.

12. Zaver
Ukoncenie schddze o 20:45 hod.

Zapisovatel overovatel’



