Vzhlfadom na komplikacie pri prejednavani nedostatkov vzniknutych pri kontrole spravy a
nakladani s finan€nymi prostriedkami vlastnikov so spolo¢nostou Vas spravca, s.r.o., ktora objekt
spravuje bolo zastupcami vlastnikov odsUhlasené pravne zastUpenie nezavislym pravnikom. Na
tieko Ukony bola uzavretd zmluva s advokatkou JUDr.Drgoncovou.

Spravca pristtpil k plneniu dihu a vrateniu financii vyplyvajicich z reklaméacie az po vyzve zaslanej
pravnou zastupkynou JUDr.Drgoncovou.

Vymahané financie vyplyvajuce z dlhu VAas spravca, s.r.o. :

1.Vratenie odcudzenej sumy 16.463.-Eur, ktor mal spravca splatit’ do konca roka 2013.
Vratené : 31.8.2014 16.000.- Eur na Ucet fondu oprav, zostava vratit’ eSte 463.-Eur.

2. Uhradenie sumy 2.300.-Eur za prendjom spoloc¢nych priestorov, ktord mal uhradit’ spravca.
Vratené : 16.6.2014 2.300.-Eur do fondu sluzieb, doposial nie su predctované na ucet
fondu oprav

3. Za rok 2012 spravca neopravnené odcerpal financie z uctu FS na odmenu za spravu domu v

sume 8.533,64 Eur. V rozuctovani je suma 8.064.-Eur. Rozdiel je 469,64 Eur.
Vratené : 16.6.2014 469,64 Eur do fondu sluzieb.

Vymahané financie vyplyvajtce z reklaméacie vyuctovania za rok 2013 a 2012.

1. V ro¢nom vyuctovani za rok 2012 zvySenie odmeny za spravu domu pod ndzvom "rezijné
naklady" bola vlastnikom rozu¢tovana suma 2.577.-Eur, €o je 0 1.447,78 Eur viac, nakolko
vlastnici schvalili zvySenie o 1,21Eur/ mesiac /byt a PP. Podla dohody s konatefom p.Vargom tato
suma mala byt vratena vlastnikom v ro€nom vyuctovani 2013 a to na kazdy byt v sume 18,09 Eur.

Vratené : 16.6.2014 1.447,78 Eur na Ucet fondu sluzieb, nie su vratené vlastnikom, budu
dobropisom vratené vo vyuctovani 2014 v sume 18,09Eur na kazdy byt.

2. Pri kontrole rozc¢tovania finan€nych prostriedkov za rok 2013 sme zistili, Ze spravca na odmenu
za spravu domu odcerpal z GCtu FS sumu 8.237,47 Eur, €o je viac 0 1.518,93 Eur. Nakolko
vlastnikom bytov bola roza¢tovana suma 7.045.-Eur, Ziadame zo sumy 1.518,93 Eur, ktor spravca
vratil do fondu sluzieb, vratit’ vlastnikom bytov na jednotlivé byty Cast tejto sumy vo vyske 331,46
Eur, t.j. 4,14 Eur/byt.

Vratené : 16.6.2014 1.518,93 Eur na ucet fondu sluzieb, nie je vratena vlanikom Ciastka 331,46
Eur, bude dobropisom vratena vo vyuctovani 2014 v sume 4,14 Eur na kazdy byt.

3. V ro¢nom zuctovani financnych prostriedkov fondu oprav za rok 2012 je uvedené tvorba fondu
oprav v sume 51.805,88 Eur. Z uctu fondu sluzieb bola na fond oprav od¢erpana suma 42.267,06

Eur, o je rozdiel v sume 9.538,82 Eur. Zastupcovia vlastnikov Ziadaju okamZite vyrovnat uvedeny
rozdiel 9.538,82 na ucet fondu oprav.

4. V rocnom zuctovani finan€nych prostriedkov fondu oprav za rok 2013 sme zistili, Ze je rozdiel
3.682,49 Eur. Tento rozdiel je medzi sumou tvorby fondu oprav vo vyuctovani, kde je suma
54.045,88 Eur a odoslanou sumou z GcCtu fondu sluzieb kde je suma 50.363,39Eur. | V tejto sume
je zahrnutd aj suma 4.578,49 Eur, ktora sa rieSi osobitne v bode 5 tejto reklamécie.
Zéastupcovia vlastnikov Ziadaju okamzite vyrovnat uvedeny rozdiel na Gcet fondu oprav v sume
3.682,49 Eur.

Bod 3. a 4. Vlastnici dostant vycislenie rozdielu medzi G¢tovhym a skuto€nym stavom
30.9.- 30.10.2014. Dostali sme pristup na Géet Tatra banky - fond sluzieb a do CSOB -
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fond oprav + splatky tGveru.

5. V roku 2013 z uctu fondu sluzieb bola na fond oprav 19.12.2013 odCerpana suma 4.578,49 Eur.
Na fond oprav bola poukdzana 30.1.2014 suma 3.000.- Eur, t.j. 0 1.578,49Eur nenej. Zastupcovia
vlastnikov Ziadaju okamZite vratit sumu 1.578,49 Eur na GcCet fondu oprav.

Vratené: 2.10.2014 bola suma 1.578,49 Eur poukdzana na ucet fondu oprav.

6. V rocnom rozuctovani financnych prostriedkov za Upratovanie v roku 2013 je suma 3.107,84
Eur. Uhradena suma je 3.060.-Eur. Rozdiel je 44,84 Eur naviac. Zastupcovia vlastnikov Ziadaju
vratit uvedeny rozdiel 47,84 Eur vilastnikom bytov, t.j. 0,56 Eur /byt.

Suma 44,84Eur bola vyCerpana p.Kamenskym na Cistiace prostriedky pre dom.

7. V roku 2012 bola uhradena z Gc¢tu fondu sluzieb 1-mesacné platba za upratovanie v roku 2010
v sume 280,46 Eur. Tato suma bola z fondu sluzieb uhradena uz v roku 2010 kde je aj rozucétovana
na vlastnikov bytov. Zastupcovia vlastnikov Ziadaju vratit uvedend sumu 280,46 Eur na Ucet
fondu sluzieb.

Pani Kubicova predloZila zoznam faktdr a vypis z U¢tu za upratovanie za rok 2010,2011,2012. Po
skontrolovani suma 280,46 Eur bola uhradena v roku 2012 opravnene.

8. Pohotovostna firma Modako Uctuje neopravnene za sluzbu mesacne 0,50 Eur / byt rocne je to
suma 481,44Eur. V zmysle zmluvy o vykone spravy ma si Uuctovat 0,30Eur, ¢o je 288 Eur. Firma
Modako ro€ne na dom 0cCtuju o 193,44 Eur viac. Spravca nemal pravo bez odsuhlasenia
vlastnikov menit' vySku poplatku za pohotovostnu sluzbu. Zastupcovia vlastnikov ziadaju tieto
neopravnene Uctované financie prostriedky vratit. V zmluve o vykone spravy je dohoda, Ze
spravca prehodnoti vtedajSiu pohotovostnu sluzbu, ktora uctovala 9.-Sk/byt/mesiac, avSak spravca
nebol opravneny bez odsuhlasenia vlastnikmi uzavriet novd zmluvu s dodavatelom, ktory maél
cenu 15,06 Sk/byt/mesiac, t.j. vySSiu 0 6,06 Sk.

Tento bod nie je dorieSeny.

9. V roku 2013 za dodavku UK boli uhradené finan¢né prostriedky z fondu sluzieb v sume
52.743,56 Eur. V nakladoch domu za UK je suma 39.864.- Eur. Na rozpocitanie tepla kone¢nému
spotrebitelovi bol spolo¢nosti Embra predloZeny celkovy naklad v sume 37.300,70 Eur. Za teplo na
TUV boli rozuctované finanéné naklady v sume 18.484.-Eur. Zastupcovia vlastnikov Ziadaju
predlozit ku kontrole podklady, na zaklade ktorych boli Cerpané financné prostriedky z uctu fondu
sluzieb na Uhradu uvedenym finan€nym nékladom za teplo k ro€nému rozdctovaniu.

Podklady k roztG&tovaniu UK za rok 2013 predloZla p.Kubicova 25.9.2014. Kontrola neukoné&ena.

10. V ro€nom zuctovani 2013 za dodavku vody boli Ghradené financné prostriedky v sume
10.168,59 Eur. V nakladoch domu je za dodavku vody uvedena suma 13.611.- Eur. Zastupcovia
vlastnikov Ziadaju predlozit ku kontrole podklady, na zaklade ktorych boli Cerpané finanéné
prostriedky z G&tu fondu sluzieb na Ghradu uvedenych finanénych nakladov za SV a TUV /faktury,
zalohy, splatky, vyrovnania/ a podklady k rozac¢tovaniu.

Podklady k rozG&tovaniu SV+TUV za rok 2013 predloZila p.Kubicova 25.9.2014. Kontrola
neukoncéena.

11. V roku 2012 boli uhradené financné prostriedky z fondu sluzieb za DF-2010 spolo¢nosti Dalkia
v sume 16.360,96 Eur. Zastupcovia vlastnikov Ziadaju predlozit ku kontrole podklady, na zaklade
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ktorych boli Cerpané finan€né prostriedky z Gctu fondu sluzieb na Uhradu uvedenych financnych
nakladov.

Pani Kubicova predlozi zoznam faktir s datumom uUhrady Dalkie za rok 2010-13. Kontrola
neukonéena.

12. V roku 2012 za dodavku UK boli uhradené finanéné prostriedky z fondu sluzieb v sume
53.894.-Eur. V nakladoch domu za UK je suma 37.686.-Eur. Na rozpocitanie tepla kone¢nému
spotrebitelovi bol spolo¢nosti Embra predloZzeny celkovy naklad v sume 35.461,16 Eur. Za teplo na
TUV boli roztétované finanéné naklady v sume 20.082,88Eur. Zastupcovia vlastnikov Ziadajl
predlozit ku kontrole podklady, na zaklade ktorych boli Cerpané financné prostriedky z Gctu fondu
sluzieb na uhradu uvedenych financnych nakladov za teplo /faktary,zalohy,splatky,vyrovnania/ a
podklady k rozuctovaniu.

Pani Kubicova predlozila zoznam faktar s datumom Ghrady Dalkie za rok 2010,2011,2012,2013 k
25.9.2014. Kontrola neukoncéena.

13. V ro€nom zuctovani 2012 za dodavku vody boli uhradené finanéné prostriedky v sume
9.801,23Eur. V nakladoch domu je za dodavku vody uvedena suma 13.646,27Eur. Zastupcovia
vlastnikov Ziadaju predlozZit ku kontrole podklady, na zaklade ktorych boli Cerpané financné
prostriedky z U¢tu fondu sluzieb na Ghradu uvedenych finanénych nékladov za SV a TUV
[faktary,zalohy,splatky,vyrovnania/ a podklady k rozuctovaniu.

Pani Kubicova predloZila zoznam faktlr s datumom Ghrady Dalkie za rok 2010,2011,2012,2013
25.9.2014. Kontrola neukoncena.

14. Zastupcovia vlastnikov Ziadaju predloZit za rok 2013 a 2012 ku kontrole vSetky podklady
financnych nakladov, ktoré boli uhradené spolocnosti ENBRA.

P.Kubicova predloZila faktury a ich uhrady spat do fondu oprav 25.9.2014. Kontrola neukoncena.

15. Zastupcovia vlastnikov Ziadaju predlozit za rok 2013 a 2012 ku kontrole vSetky financné
naklady, ktoré vznikli vymahanim nedoplatkov a podklady k vrateniu nedoplatkov z vymozZenych
pohladavok a trov konania.

JUDr.Cifrovda m& na starosti nedoplatky od neplatiCov — pripravi zoznam neplatiCov + stav
vymahania, resp. splatky alebo iného Ukonu zabezpe€eného sprdvcom. Kontrola neukoncena.

16. Zastupcovia vlastnikov Ziadaju zddévodnenie k nedoplatkom, ktoré su k 31.12.2013 v celkovej
sume je 35.287,94 Eur, preco niektoré vysoké sumy nie su vymahané. Taktiez dokoncit' refundaciu
s Rekostavom.

Caka sa na zdévodnenie od JUDr.Cifrove;.

17. Zastupcovia vlastnikov Ziadaju zddvodnenie, pre€o neboli prizvani ku kontrole vyactovania,
ktora mala byt vykonana v zmysle uznesenia vlastnikov na DS, konanej 27.11.2013.

Zdévodnenie neuviedli len konsStatovanie, ktoré nesuviselo s povinnostou prizvat
zastupcov vlastnikov, poverenych na vykonanie kontroly vyuétovania pred jeho doru€enim
vlastnikom.

Odpoved na reklamaciu vyuétovania 2013 a 2012 zastupcovia vlastnikov neobdrzali v
stanovenej lehote, ale az 10.9.2014, t.j. 27 dni po uplynuti lehoty.



Rekapitulacia vratenych financii k 3.10.2014 :

Suma vratenych financii : 23.314,35 Eur

Suma nevratenych financii, ktoré budu vratené :
463,- Eur - spravca zatial neuviedol termin

Suma, ktora bude vratena kazdému vlastnikovi vo vyuétovani 2014 : 22,23 Eur na kazdy byt

Suma, ktord bude prevedena na ucet FO : 2.300.- Eur, ktoré spravca vrétil na ucet fondu sluzieb
+ suma z vycislenia vymoZzenych pohladavok a trov konania ako aj iného ukonu zabezpeceného
spravcom.

LaSsakova, Bis, Vavrusek



