Priebeh a vyhodnotenie vymahania dlhu od spravcovskej spolo¢nosti Vas spravca, s.r.o.
a z reklamacie vyuctovania za rok 2013 a 2012.

V roku 2012 na domovej schodzi informoval vlastnikov bytov na domovej schodzi, konatel
spolocnosti p.Varga o situdcii, ktord vznikla v roku 2010, kedy z G¢tu domu bola od€erpand suma
42.463,69 Eur jeho pracovnikom. Uviedol, ze vratenie vSetkych prostriedkov na ucet domu poukazu
v troch platbach. V decembri 2011 poukézali ¢iastku 10.000.-Eur, do 4.12.2012 poukéazu 20.000.-
Eur a zvySok 12.463,69 Eur najneskor v priebehu roku 2013.

Neskor vlastnici bytov pri kontrole roéného zuctovania finanénych prostriedkov za rok 2012, ktoré
vlastnikom spravca zaslal k 31.5.2013, zistili, ze spravca neopravnene rozuctoval vys$Siu sumu
finanénych prostriedkov ako spravcovi na domovej schodzi vlastnici schvalili na zvySenie poplatku
za spravu domu.

Nasledne na domovej schodzi vlastnikov konanej 27.11.2013, ktorej sa za spravcovskl spolocnost’
V4&s spravca s.r.o., zac¢astnil riaditel’ spolo¢nosti p.Jondk, ktory vlastnikov obozndmil o plneni
zaviazkov vyplyvajlcich z vratenia finanénych prostriedkov. Uviedol, ze st vratené dve ciastky,
prva Ciastka 12/2011 v sume 10.000.-Eur a druhd ¢iastka do 4/2012 v sume 20.000.-Eur. Vratenie
tretej Ciastky v roku 2013 nebolo uskuto¢nené, ale uviedol, Ze bude uhradena do 4/2014.

Takéto konanie vlastnici hodnotili ako hruby nedostatok, ktory mal byt ozndmeny okamzite
vlastnikom. Vlastnici poukdazali tiez na nedostatky, ktoré st aj v rocnom vyucétovani. Nespokojnost’
vyjadrili aj vlastnik p.Bis, ktory nedostal od 7/2013 odpoved’ od spravcu na zaslany doporuceny
list a e-mail.

Na schddzi bol vzajomne schvaleny postup pri spracovani rocného zactovania, " kontrola udajov
ro¢ného zictovania pritomnostou a odsuhlasovanim zastupcami dvoch osdb z vlastnikov od 03.-
05.2014 a 14 dni pred expedovanim, podpisom potvrdenia spravnosti udajov. Tiez si vlastnici bytov
zvolili troch novych ¢lenov vyboru za odstupujtcich zastupcov vlastnikov a nestaleho poradného
¢lena vyboru. Na vybore zastupcovia vlastnikov na kontrolu a odstihlasovanie ro¢ného zuctovania
a na rokovanie so spravcovskou spolocnostou poverili dvoch zastupcov vlastnikov p.Bisa,
p.VavruSeka, poradného ¢lena Lassakova

Kontrolu ¢tovnych dokladov sme zacali vykondvat’ uz vo februéri 2014, kedy spravcovska
spolo¢nost’ zaCala spracovavat’ rocné zuctovanie. Najskor sme si vypytali uc¢tovné podklady z uctov
domu za rok 2012 a 2013. Pri kontrole tychto Gi¢tov sme zistili, Ze v Gctovnictve je vel'a
nezrovnalosti ako aj, Ze ndm nebola vratena druha ¢iastka dlhu v sume 20.000.-Eur, ako uviedol na
schddzi riaditel’ spolo¢nosti p.Jondk, ale len 16.000.-Eur. Taktiez sme zistili, Ze nam spravca
neuhradil 2.300.-Eur, ktoré mal uhradit’ za ndjomcu prenajatého priestoru p.Orta. Nakol'’ko
ekonomka zistené nezrovnalosti s nami prejednavat’ nechcela, odk4zala nas na konatel’a polo¢nosti.
Dohodli sme si stretnutie s konatel'om p.Vargom, na ktorom ndm predlozil d’alsi termin vratenia
dlhu a to do konca maja 2014 a zaplatenie dlhu p.Orta nasledne v juni 2014. STubil tiez, Zze v
rocnom zuctovani za rok 2013 budu vratené zistené nezrovnalosti v ti¢tovnictve ako aj, ze budeme
prizvani na skontrolovanie vytictovania 14 dni pred jeho expedovanim vlastnikom.

Ziadali sme podklady k roztétovaniu nakladov za teplo, neumoznili nam ich skontrolovat’. 14 dni
pred datumom, kedy ma spravca povinnost’ zaslat’ vyicétovanie vlastnikom, sme znova poziadali
spravcu o stretnutie. Termin prvého stretnutia konatel’ zmenil. Na druhom termine sme chceli
prerokovat, ¢i zistené nezrovnalosti finan¢nych prostriedkov na G¢toch domu st zohl'adnené v
roénom zuctovani za rok 2013, nakolko nas pred zaslanim vyuctovania na skontrolovanie
neprizvali. Na rokovani sa konatel nezucastnil, ale riaditel a pravnicka. O financnych
nezrovnalostiach rokovat’ sa nedalo, uviedli, Ze nie si pripraveni nakolko ni¢ o tom nevedia.
Taktiez sa vyjadrili, Ze uz vyGc¢tovanie je zaslané vlastnikom. Rokovanie prebehlo formou debaty,
nedostali sme ziadne konkrétne stanoviska, ktoré sa tykali finan¢nych nezrovnalosti v i¢tov domu a
v rocnych vyuctovaniach. Prostrednictvom vyboru sme vyzvali spravcu, aby od 2.6. - 6.6.2014
stanovil termin na vysvetlenie nezrovnalosti vyplyvajicich z kontroly, na ¢o vSak spravca
nereagoval aj ked’ na poslednom stretnuti deklaroval moznost’ stretnutia mimo strankovych hodin.



Vvmahané financie vvplyvajice z dlhu Vas spravcea, s.r.o. :

1.Vratenie odcudzenej sumy 16.463.-Eur, ktort mal spravca splatit’ do konca roka 2013.

Vratené : 31.8.2014 16.000.- Eur na ucet fondu oprav,
zostava vratit’ eSte 463.-Eur.

2. Uhradenie sumy 2.300.-Eur za pren4jom spolo¢nych priestorov, ktorti mal uhradit’ spravca.

Vratené : 16.6.2014 2.300.-Eur do fondu sluzieb,
doposial’ nie st pretctované na ucet fondu oprav

3. Za rok 2012 spravca neopravnené odcerpal financie z G¢tu FS na odmenu za spravu domu v sume
8.533,64 Eur. V rozuctovani je suma 8.064.-Eur. Rozdiel je 469,64 Eur.

Vratené : 16.6.2014 469,64 Eur do fondu sluzieb.

Vvmahané financie vyplyvajice z reklaméacie vyuctovania za rok 2013 a 2012.

1. V ro€nom vyuctovani za rok 2012 zvySenie odmeny za spravu domu pod nazvom "rezijné
naklady" bola vlastnikom rozuc¢tovana suma 2.577.-Eur, ¢o je o 1.447,78 Eur viac, nakol’ko
vlastnici schvalili zvySenie o 1,21Eur/ mesiac /byt a PP. Podl'a dohody s konatel'om p.Vargom tato
suma mala byt vratena vlastnikom v rocnom vyactovani 2013 a to na kazdy byt v sume 18,09 Eur.

Vratené : 16.6.2014 1.447,78 Eur na ucet fondu sluzieb,
nie su vratené vlastnikom, bud dobropisom vratené vo vyuctovani 2014 v sume 18,09Eur na
kazdy byt.

2. Pri kontrole roz¢tovania finanénych prostriedkov za rok 2013 sme zistili, Ze spravca na odmenu
za spravu domu odc¢erpal z Uctu FS sumu 8.237,47 Eur, ¢€o je viac 0 1.518,93 Eur. Nakolko
vlastnikom bytov bola roza¢tovana suma 7.045.-Eur, Ziadame zo sumy 1.518,93 Eur, ktoru spravca
vratil do fondu sluZieb, vratit' vlastnikom bytov na jednotlivé byty Cast' tejto sumy vo vySke 331,46
Eur, t.j. 4,14 Eur/byt.

Vratené : 16.6.2014 1.518,93 Eur na ucet fondu sluzieb,
nie je vratend vlanikom c¢iastka 331,46 Eur, bude dobropisom vratena vo vyuctovani 2014 v sume
4,14 Eur na kazdy byt.

3. V roénom zuctovani financnych prostriedkov fondu oprav za rok 2012 je uvedena tvorba fondu
oprav v sume 51.805,88 Eur. Z Gc¢tu fondu sluzieb bola na fond oprav odCerpana suma 42.267,06
Eur, €o je rozdiel v sume 9.538,82 Eur. Zastupcovia vlastnikov Ziadaju okamZite vyrovnat uvedeny
rozdiel 9.538,82 na ucet fondu oprav.

4. V ro¢nom zuctovani finan€nych prostriedkov fondu oprav za rok 2013 sme zistili, Ze je rozdiel
3.682,49 Eur. Tento rozdiel je medzi sumou tvorby fondu oprav vo vyuctovani, kde je suma
54.045,88 Eur a odoslanou sumou z uc¢tu fondu sluzieb kde je suma 50.363,39Eur. / V tejto sume
je zahrnutd aj suma 4.578,49 Eur, ktord sa rieSi osobitne v bode 5 tejto reklamacie.
Zastupcovia vlastnikov Ziadaju okamzite vyrovnat uvedeny rozdiel na ucet fondu oprav v sume
3.682,49 Eur.

Bod 3. a 4. Vlastnici dostanu vycislenie rozdielu medzi Gé¢tovhym a skuto€nym stavom



30.9.- 30.10.2014. Daju pristup vlastnikom do Tatra banky - fond sluZieb a do CSOB - fond
oprav + splatky uveru.

5. V roku 2013 z G&tu fondu sluzieb bola na fond oprav 19.12.2013 odCerpana suma 4.578,49 Eur.
Na fond oprav bola poukazana 30.1.2014 suma 3.000.- Eur, t.j. 0 1.578,49Eur nenej. Zastupcovia
vlastnikov Ziadaju okamzite vrétit sumu 1.578,49 Eur na ucet fondu oprav.

Nevratené: Do 3.9.2014 bude 1.578,49 Eur poukazané na Gcet fondu oprav.

6. V ro€nhom rozuctovani finanénych prostriedkov za Upratovanie v roku 2013 je suma 3.107,84
Eur. Uhradena suma je 3.060.-Eur. Rozdiel je 44,84 Eur naviac. Zastupcovia vlastnikov Ziadaju
vratit uvedeny rozdiel 47,84 Eur vlastnikom bytov, t.j. 0,56 Eur /byt.

Suma 44,84Eur bola vyCerpana p.Kemenskym na Cistiace prostriedky pre dom.

7.V roku 2012 bola uhradena z Gctu fondu sluzieb 1-mesactné platba za upratovanie v roku 2010
v sume 280,46 Eur. Tato suma bola z fondu sluzieb uhradena uz v roku 2010 kde je aj rozuctovana
na vlastnikov bytov.  Zastupcovia vlastnikov ziadaju vratit uvedenu sumu 280,46 Eur na ucet
fondu sluzieb.

Pani Kubicova predlozila zoznam faktar a vypis z G¢tu za upratovanie za rok 2010,2011,2012. Po
skontrolovani suma 280,46 Eur bola uhradena v roku 2012 opravnene.

8. Pohotovostné firma Modako Uc¢tuje neopravnene za sluzbu mesacne 0,50 Eur / byt roCne je to
suma 481,44Eur. V zmysle zmluvy o vykone spravy ma si Uuctovat 0,30Eur, ¢o je 288 Eur. Firma
Modako ro€ne na dom uCtujd o 193,44 Eur viac. Spravca nemal pravo bez odsuhlasenia
vlastnikov menit’ vySku poplatku za pohotovostni sluzbu. Zastupcovia vlastnikov Ziadaju tieto
neopravnene UcCtované financie prostriedky vratit. V zmluve o vykone spravy je dohoda, Ze
spravca prehodnoti vtedajSiu pohotovostnu sluzbu, ktora uctovala 9.-Sk/byt/mesiac, aviak spravca
nebol opravneny bez odsuhlasenia vlastnikmi uzavriet novd zmluvu s dodavatelom, ktory mal
cenu 15,06 Sk/byt/mesiac, t.j. vy3Siu 0 6,06 Sk.

Tento bod nie je dorieSeny.

9. V roku 2013 za dodavku UK boli uhradené finanéné prostriedky z fondu sluzieb v sume
52.743,56 Eur. V nakladoch domu za UK je suma 39.864.- Eur. Na rozpoditanie tepla kone¢nému
spotrebitelovi bol spolo¢nosti Embra predloZeny celkovy naklad v sume 37.300,70 Eur. Za teplo na
TUV boli roztétované finanéné naklady v sume 18.484.-Eur. Z&stupcovia vlastnikov Ziadajl
predlozit ku kontrole podklady, na zaklade ktorych boli ¢erpané financné prostriedky z Guctu fondu
sluzieb na dhradu uvedenym finanénym nakladom za teplo k ro€nému rozuctovaniu.

Podklady k roztG&tovaniu UK za rok 2013 predloZla p.Kubicova 25.9.2014. Kontrola neukoné&ena.

10. V ro€nom zucCtovani 2013 za dodavku vody boli Uhradené financné prostriedky v sume
10.168,59 Eur. V nakladoch domu je za dodavku vody uvedend suma 13.611.- Eur. Zastupcovia
vlastnikov Ziadaju predlozZit ku kontrole podklady, na zaklade ktorych boli Cerpané financné
prostriedky z U¢tu fondu sluzieb na Uhradu uvedenych. finan¢nych nakladov za SV a TUV /faktdry,
zalohy, splatky, vyrovnania/ a podklady k rozuctovaniu.

Podklady k rozaétovaniu SV+TUV za rok 2013 predlozila p.Kubicova 25.9.2014. Kontrola
neukonéena.

11. V roku 2012 boli uhradené finan¢né prostriedky z fondu sluzieb za DF-2010 spolo¢nosti Dalkia
v sume 16.360,96 Eur. Zastupcovia vlastnikov Ziadaju predloZit ku kontrole podklady, na zaklade



ktorych boli Cerpané finan€né prostriedky z Gctu fondu sluzieb na Uhradu uvedenych finanénych
nakladov.

Pani Kubicova predloZi zoznam faktar s datumom dhrady Dalkie za rok 2010,2011,2012,2013.
Kontrola neukoncéena.

12. V roku 2012 za dodavku UK boli uhradené finan¢né prostriedky z fondu sluZieb v sume
53.894.-Eur. V nakladoch domu za UK je suma 37.686.-Eur. Na rozpocitanie tepla koneénému
spotrebitelovi bol spolo¢nosti Embra predloZeny celkovy néklad v sume 35.461,16 Eur. Za teplo na
TUV boli rozGétované finanné naklady v sume 20.082,88Eur. Zastupcovia vlastnikov Ziadaji
predlozit ku kontrole podklady, na zaklade ktorych boli Eerpané finanéné prostriedky z G¢tu fondu
sluzieb na uhradu uvedenych financnych nakladov za teplo /faktlry,zalohy,splatky,vyrovnania/ a
podklady k rozuctovaniu.

Pani Kubicova predlozila zoznam faktar s datumom Ghrady Dalkie za rok 2010,2011,2012,2013 k
25.9.2014. Kontrola neukoncéena.

13. V ro¢nom zuctovani 2012 za dodavku vody boli Ghradené financné prostriedky v sume
9.801,23Eur. V nakladoch domu je za dodavku vody uvedend suma 13.646,27Eur. Zastupcovia
vlastnikov Ziadaju predlozit ku kontrole podklady, na zéklade ktorych boli Cerpané financné
prostriedky z U¢tu fondu sluzieb na Uhradu uvedenych finanénych nakladov za SV a TUV
[faktary,zalohy,splatky,vyrovnania/ a podklady k rozuctovaniu.

Pani Kubicova predloZila zoznam faktir s datumom Uhrady Délkie za rok 2010,2011,2012,2013
25.9.2014. Kontrola neukoncéena.

14. Zastupcovia vlastnikov Ziadaju predlozZit za rok 2013 a 2012 ku kontrole vSetky podklady
financnych nakladov, ktoré boli uhradené spolocnosti ENBRA.

P.Kubicova predlozila faktury a ich Uhrady spat do fondu oprav 25.9.2014. Kontrola neukonéena.

15. Zastupcovia vlastnikov Ziadaju predlozit za rok 2013 a 2012 ku kontrole vSetky financné
naklady, ktoré vznikli vym&hanim nedoplatkov a podklady k vrateniu nedoplatkov z vymozZenych
pohladavok a trov konania.

JUDr.Cifrova mé& na starosti nedoplatky od neplatiCov — pripravi zoznam neplatiCov + stav
vymahania, resp. splatky alebo iného Ukonu zabezpe€eného sprdvcom. Kontrola neukonc€ena.

16. Zastupcovia vlastnikov Ziadaju zddévodnenie k nedoplatkom, ktoré su k 31.12.2013 v celkovej
sume je 35.287,94 Eur, preco niektoré vysoké sumy nie su vymahané. Taktiez dokoncit' refundaciu
s Rekostavom.

Caka sa zdovodnenie od JUDr.Cifrovej.

17. Zastupcovia vlastnikov Ziadaju zddvodnenie, pre€o neboli prizvani ku kontrole vyactovania,
ktora mala byt vykonana v zmysle uznesenia vlastnikov na DS, konanej 27.11.2013.

Zdévodnenie neuviedli len konStatovanie, ktoré nestviselo s povinnostou prizvat
zastupcov vlastnikov, poverenych vlastnikmi vykonat' kontrolu vyucétovania pred jeho
doru€enim viastnikom.

Odpoved na reklamaciu vyucétovania 2013 a 2012 zastupcovia vlastnikov neobdrzali v
stanovenej lehote, ale 10.9.2014, t.j. 27 dni po uplynuti lehoty.



Rekapitulacia k 28.9.2014 :

Suma vratenych financii : 21.736,35 Eur

Suma nevratenych financii, ktoré budu vratené : 2.041,49 Eur
z toho suma 1.578,49 Eur do 31.9.2014
na sumu 463.- Eur nie je stanoveny termin.

Suma, ktora bude vriteni kazdému vlastnikovi vo vyuctovani 2014 : 22,23 Eur na kazdy byt

Suma, ktord bude prevedena z uctu FS na FO : 2.300.- Eur, ktoré spravca vratil na ucet fondu
sluzieb + z vycislenia vymoZenych pohladivok a trov konania ako aj iného ukonu
zabezpeceného spravcom.

Lassakova, Bis, VavruSek



