Zápisnica

zo schôdze vlastníkov bytov a spol. priestorov BD Furdekova 6, BA konanej dňa 17.06.2014 od 19:00 hod. v zasadačke BPP Petržalka, Haanova 10, Bratislava.

Predsedajúci: J.Kamenský

Program schôdze: 

1.   Prezentácia

2.   Otvorenie schôdze, oboznámenie s programom

3.   Voľba zapisovateľov a overovateľov zápisnice 
4.   Rekonštrukcia strechy – súčasný stav, zateplenie, izolácia

5.   Hlasovanie o rekonštrukcií strechy

6.   Informácie  o stave prípravy novej zmluvy o správe

8.   Diskusia

7.   Informácie k vyúčtovaniu za rok 2013

9.   Záver

Bod 1. Prezentácia

Prítomní na schôdzi vlastníkov:


- konateľ spoločnosti Váš správca spol. s.r.o. : Roman Varga
  - zástupcovia firmy RETRIX spol.s r.o.: Ing.Mikuláš,Ing.Ludvigh

- vlastníci bytov a NP : podľa prezenčnej listiny
Bod 2. Úvod

 O 19 00hod schôdzu otvoril Ing. Kamenský Jaroslav, predseda výboru vlastníkov bytov a NP  

Bod 3.  Voľba zapisovateľov a overovateľov 

Prítomnými vlastníkmi bytov a NP boli zvolení: 

Zapisovateľ: p. Sotáková Anna
Overovateľ:  p. Bis Radovan, p. Vavrušek Peter
 Za hlasovalo: 30        Proti hlasovalo: 0     Zdržali sa hlasovania: 0
Bod 4. Rekonštrukcia strechy – súčasný stav, zateplenie, izolácia 

Prítomní vlastníci boli oboznámení boli o potrebe rekonštrukcie strechy o výberovom konaní na uvedenú investíciu, na ktorej sa zúčastnili nasledujúce firmy s ponukami:

STRECHY 92 spol. s r.o.



             58 800,00,- € s DPH, záruka 15 rokov
technológia zastrešenia formou valbovej strechy,
krytina poplastovaný plech

SCHIV spol. s r.o.      




             27 339,27,-€ s DPH, záruka 10 rokov

Celoplošná oprava strechy so zateplením EPS hr.10cm

Krytina z elastomérbitúm. pásom Euroflex Solo

RETRIX spol. s r.o.





24 888,04,-€ s DPH, záruka 10 rokov
Celoplošná oprava strechy so zateplením EPS 100S hr.10cm

Krytina z hydroizolácie Sikaplan 15G,hr.1,5mm
Prítomní vlastníci vyjadrili záujem o navýšenie hrúbky tepelnej izolácie na 12cm a súhlasili s navýšením ceny. Diskutujúcim bol vlastník Ing. Minárik a konateľ správcu.

Konateľ správcu vyjadril možnosť oslovenia spoločnosti VVÚPS NOVA ohľadom potvrdenia hrúbky tepelnej izolácie vzhľadom na hygienickú normu. 

Bod 5. Hlasovanie o rekonštrukcií strechy

Na základe jednohlasného vyjadrenia prítomných  bola vybraná firma RETRIX spol. s r.o., s ktorou bude uzavretá ZoD. 
Za hlasovalo: 30        Proti hlasovalo: 0     Zdržali sa hlasovania: 0
Bod 6. Informácia o stave prípravy novej zmluvy o správe 
Citácia zo zápisnice zo dňa 27.11.2013:

Nakoľko je veľa nezrovnalosti v komunikácií zmluvných strán správca navrhol predložiť novú zmluvu do konca  mesiaca 12/2013 ,kde budú nezrovnalosti vyplývajúce zo správy riešené a vzájomne odsúhlasené nasledovne:

· do 31.01.2014 – predložená zmluva bude odsúhlasovaná zástupcami vlastníkov aj samotnými vlastníkmi 

· do 28.02.2014 – vzniknuté pripomienky budú zapracované do danej zmluvy

· do 30.03.2014 – zmluva bude odsúhlasená zákonnou formou vlastníkmi
Stav ku dňu konania schôdze je nasledovný:

Správca dodal ZoVS na pripomienkovanie 04.02.2014. 
Zástupcovia výboru p. Vavrušek, p. Bis a p. Laššáková - poverení zastupovaním v danej veci, zapracovali pripomienky k predloženej zmluve a dňa 02.04.2014 sa zúčastnili na stretnutí u správcu v zastúpení p. Vargu - konateľa ohľadom prejednania pripomienok.

Počas rokovania vzišli ďalšie pripomienky zo strany správcu. Tieto boli zapracované do návrhu zmluvy u správcu s tým, že je obojstranná zhoda s textom zmluvy a je pripravená na podpis.
Dňa 28.05.2014 sme boli prizvaní na stretnutie, kde nám boli predložené pripomienky právneho oddelenia správcu v zastúpení JUDr. Cifrovej, ktoré vyzneli v znemožnení vykonávať kvalitne potrebnú kontrolu účtov vlastníkov a činnosť správcu a tým správa domu by bola nekontrovateľná.
Nakoľko nedošlo k dohode na termíne  ďalšieho stretnutia, ZoVS nebola odsúhlasená a k dnešnému dátumu je stále u správcu domu neuzavretá.

Konateľ správcu navrhuje ďalšie rokovanie v zastúpení právnikov obidvoch zmluvných strán.

Bod 7. Informácie k vyúčtovaniu za rok 2013

V rámci uvedeného bodu boli prejednávané nezrovnalosti, ktoré vyplynuli z dohodnutej kontroly, vyplývajúcej zo zápisnice zo dňa 27.11.2013, ktorá je nasledovná:

Prítomní vlastníci boli oboznámení konateľom spoločnosti Váš správca o plnení záväzkov, vyplývajúcich zo zápisnice z domovej schôdze zo dňa 01.02.2012, bod 2 - Náprava, v ktorom správca uviedol postup pre  vrátenie všetkých prostriedkov na účet domu nasledovne:

· odčerpané  trestnou  činnosťou         42 463,69,- €

· vrátené 12/2011                                   - 10  000,00,-€

· vrátené do 04/2012                              - 20 000,00,- €

· vrátené r.2013                                                 0,00,-€
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
-      zostatok                                                  12 463,69,-€

Zástupca správcu p. Jonák oznámil, že konateľ správcu p.Varga ho poveril oznámiť, že uvedenú čiastku spoločnosť Váš správca uhradí do 042014.Žiadne iné kompetencie na ďalšie riešenie danej udalosti nemal.

Prítomní zástupcovia oznámili, že úroky vzniknuté pri danej čiastke budú  riešené okamžite po uhradení poslednej čiastky, formou stretnutia obidvoch zmluvných strán, ale danú dohodu je nutné prejednať s konateľom správcu.

Uvedenú skutočnosť o nesplnení záväzku vyplývajúceho zo zápisnice z 01.02.2012 prítomní  hodnotili ako hrubý nedostatok, ktorý mal byť oznámený okamžite pri nemožnosti jeho splnenia zástupcom vlastníkov.

Ďalším nedostatkom, vyplývajúcim zo zápisnice zo dňa 01.02.2012 je bod 7.Financovanie správy bytového domu – navýšenie poplatku za správu, kde je nutné odsúhlasiť zvýšenie nadpolovičnou väčšinou vlastníkov a  ekonomkou správcu bola zvýšená čiastka  spätne požadovaná už  aj za 012012.

Prítomní požadujú daný rozdiel vrátiť na účet vlastníkov v termíne 02.12.2013 - 06.12.2013.

Prítomní zástupcovia správcu danú skutočnosť spájajú s nezáujmom vlastníkov a neúčasťou na domových schôdzach a tým nemožnosťou tento nedostatok doriešiť.

Prítomní vlastníci konštatovali nedostatky v ročnom vyúčtovaní za rok 2012 napr. sporná plocha bytov a nebytových priestorov.

Vzájomne bol odsúhlasený postup pri tvorbe ročného zúčtovania, ktorý bude zapracovaný do novej zmluvy o správe nasledovne:

· kontrola údajov ročného zúčtovania prítomnosťou a odsúhlasovaním  zástupcami dvoch osôb z  vlastníkov od 03.-05.2014 a 14 dní pred expedíciou  podpisom potvrdenia správnosti údajov.

Na základe uvedených dohôd bola uskutočnená  kontrola uvedených nedostatkov, poverenými zástupcami výboru p. Bisom, p. Vavruškom a p. Laššákovou, po dohodnutí termínu stretnutia, z ktorej vyplynuli nezrovnalosti v hospodárení s prostriedkami vlastníkov bytového domu Furdekova 6.

Uvedené nezrovnalosti sú zhrnuté v prílohe č.1 k tejto zápisnici a to formou záznamu zo dňa 16.6.2014 kde sú uvedené nezrovnalosti a štádium ich riešenia.  

Konateľ správcu dal do pozornosti zákon o ochrane osobných údajov t.j. že nie je možné predkladať doklady s uvedenými údajmi. 

Zástupcovia vlastníkov upozornili že  doklady, v ktorých sú  osobné údaje žiadali predložiť len s číselnými údajmi o hospodárení domu a tým sa nedopúšťajú žiadneho priestupku voči zákonu.
Zainteresovaní sa dohodli na nasledovnom postupe:

Uvedené nezrovnalosti budú prerokované a odstránené.

V ďalšom období budú poverení zástupcovia vlastníkov mesačne sledovať tvorbu a čerpanie fondu prevádzky, údržby a opráv, vrátane nákladov na vymáhanie pohľadávok a navrátenia finančných prostriedkov na účet domu na základe dohody so správcom v štvrťročnom termíne. 

Vlastníci konštatovali nespokojnosť v komunikácií so spoločnosťou v riešení nedostatkov pri spravovaní t.j. oneskorené alebo žiadne reakcie pri nahlasovaní  nedostatkov technikom a pod. 

Požiadavka je na výmenu technika pre BD Furdekova 6.

Vyúčtovanie za rok 2013 bolo doručené po termíne 31.05.2014. s tým že konateľ správcu vyjadril pochybenie na strane Slovenskej pošty.

Vyúčtovanie za rok 2013 bolo zo strany vlastníkovi spochybnené a  tieto pochybenia budú prerokované spoločnou reklamáciou u spracovateľa správcu, kde bude dohodnutý termín stretnutia. 

Kontajnerové státie – táto problematika nie je doriešená od r.2009, pričom správca obdržal všetky potrebné podklady a podal žiadosť na Magistrát dňa 29.10.2009.

Konateľ správcu vyjadril záujem urýchlene túto problematiku doriešiť a to na základe stretnutia poverenými zástupcami.

Bod 8. Diskusia bola vedená priebežne k predchádzajúcim bodom
Bod.9 Poďakovanie za účasť.

V Bratislave, dňa 17.06.2014

Zapisovateľ :   Sotáková Anna
Overovateľ  :   Vavrušek Peter, Bis Radovan
Prílohy:  -  prezenčná listina v počte 5 strán
           Záznam zo dňa 16.6.2014
           Doplnenie záznamu listom zo dňa 17.06.2014
Bytový dom, Furdekova 6, 851 04 Bratislava                     

17.06.2014

