
Zápisnica
z domovej schôdze vlastníkov bytov a NP domu na Furdekovej 6 v Bratislave, konanej dňa 27.11.2013  o 18,30 ,00 hod v jedálni ZŠ Lachova ul.10, Bratislava.
Predsedajúci: p. Kamenský

Program schôdze: 

1.   Prezentácia

2.   Úvod

3.   Voľba zapisovateľov a overovateľov zápisnice 
4.   Informácia o hospodárení bytového domu
5.   Informácia o činnosti zástupcov vlastníkov bytov a NP, voľba nových členov

6.   Investičný plán na rok 2014

7.   Financovanie prevádzky bytového domu

8.   Diskusia

9.   Záver

Bod 1. Prezentácia
Prítomní na schôdzi vlastníkov:

p. Varga  -  konateľ spoločnosti Váš správca spol.s r.o. sa ospravedlnil

p. Jonák  - riaditeľ spoločnosti Váš Správca

p. Csicsay - technik spoločnosti Váš správca pre BD Furdekova 6
vlastníci bytov  podľa prezenčnej listiny

Bod 2. Úvod
O 18,30 hod schôdzu otvoril Ing. Kamenský, predseda výboru vlastníkov bytov  

Bod 3.  Voľba zapisovateľov a overovateľov 
Boli zvolení:

Zapisovateľ: p. Sotáková
Overovateľ:  p. Húsek, p. Švec
Bod 4. Informácia o hospodárení  bytového domu 
Prítomní vlastníci boli oboznámení riaditeľom spoločnosti Váš správca o plnení záväzkov, vyplývajúcich zo zápisnice z domovej schôdze zo dňa 01.02.2012 bod 2 – Náprava, v ktorom správca uviedol postup pre   vrátenie všetkých prostriedkov na účet domu nasledovne:

· odčerpané  trestnou  činnosťou         42 463,69,- €

· vrátené 12/2011                                   - 10  000,00,-€

· vrátené do 04/2012                              - 20 000,00,- €

· vrátené r.2013                                                 0,00,-€

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

-      zostatok                                                  12 463,69,-€

Zástupca správcu p. Jonák oznámil, že konateľ Váš správca p. Varga poveril p. Jonáka informovať vlastníkov, že uvedenú čiastku spoločnosť Váš správca uhradí do 04. 2014. Žiadne iné kompetencie na ďalšie riešenie danej udalosti p. Jonák nemal.

Prítomní zástupcovia oznámili, že úroky vzniknuté pri danej čiastke budú  riešené okamžite po uhradení poslednej čiastky na účet formou stretnutia obidvoch zmluvných strán, ale danú dohodu je nutné prerokovať s konateľom Váš správca.

Uvedenú skutočnosť o nesplnení záväzku vyplývajúceho zo zápisnice z 01.02.2012 prítomní hodnotili ako hrubý nedostatok, ktorý mal byť oznámený okamžite pri nemožnosti jeho splnenia zástupcom vlastníkov.

Ďalším nedostatkom, vyplývajúcim zo zápisnice zo dňa 01.02.2012  je bod  7. „Financovanie správy bytového domu“ – navýšenie poplatku za správu, kde je nutné odsúhlasiť zvýšenie nadpolovičnou väčšinou vlastníkov a ekonómkou správcu bola zvýšená čiastka spätne požadovaná už aj za mesiac 01.2012.

Prítomní požadujú daný rozdiel vrátiť na účet vlastníkov v termíne 02.12.2013-06.12.2013.

Prítomní zástupcovia správcu danú skutočnosť spájajú s nezáujmom vlastníkov a neúčasťou na domových schôdzach a tým nemožnosťou tento nedostatok doriešiť.

Nakoľko je veľa nezrovnalosti v komunikácií zmluvných strán správca navrhol predložiť novú zmluvu do konca  mesiaca 12/2013, kde budú nezrovnalosti vyplývajúce zo správy riešené a vzájomne odsúhlasené nasledovne:

· do 31.01.2014 – predložená zmluva bude odsúhlasovaná zástupcami vlastníkov aj samotnými vlastníkmi 

· do 28.02.2014 – vzniknuté pripomienky budú zapracované do danej zmluvy

· do 30.03.2014 – zmluva bude odsúhlasená zákonnou formou vlastníkmi

Prítomní vlastníci konštatovali nedostatky v ročnom vyúčtovaní za rok 2012 napr. sporná plocha bytov a nebytových priestorov.

Vzájomne bol odsúhlasený postup pri tvorbe ročného zúčtovania, ktorý bude zapracovaný do novej zmluvy o správe nasledovne:

· kontrola údajov ročného zúčtovania prítomnosťou a odsúhlasovaním  zástupcami dvoch osôb z  vlastníkov od 03.- 05.2014 a 14 dní pred expedíciou  podpisom potvrdenia správnosti údajov.

Prítomní konštatovali nespokojnosť v komunikácií so spoločnosťou v riešení nedostatkov pri spravovaní  (napr. p. Bis nedostal od 07. 2013 odpove´d od správcu na list, zaslaný správcovi dop. Listom a e-mailom).  

Technik objektu p. Csicsay prítomných informoval o hospodárení  pri správe bytového domu:

· tvorba fondu opráv a služieb  

· čerpanie z FOaÚ

· splácanie úveru

· stav účtu PSS

· neplatiči

formou  oznámenia a možnosťou nahliadnutia na presné čísla  a tým sa nenachádzajú v tejto zápisnici.

Bod 5. Informácia o činnosti zástupcov bytov a NP, voľba nových členov
Návrh a odsúhlasenie odstúpenia a príchod nových členov výboru zástupcov vlastníkov

Odstupujúci členovia: 

p. Švecová – odstúpenie z dôvodu zmeny bydliska

p. Toporová – odstúpenie z rodinných dôvodov

Noví členovia

p. Švec

p. Bis

p. Vavrušek

Nestály - poradný člen: 

p. Laššáková

Informácia o činnosti zástupcov nebola z časových dôvodov prerokovaná. 

Bod 6. Investičný plán na rok 2014 
· revízia plynu polovica – dokončená 12/2013

· oprava stupačiek teplej vody - sťažnosť na nedostatočný prietok (p. Kavecký, p. Švec)

· výťahy - oprava poškodeného obloženia nákladného výťahu cena cca 240,- €

· kontajnerové stojisko – v 12/2013 bude vyhotovená PD, následne správca zabezpečí proces dotácie na KS a súhlas s realizáciou od magistrátu, realizácia predpokladaná na jar 2014 v závislosti od stanoviska úradov

· zimná údržba – externý dodávateľ, podpísaná zmluva 30.11.2013

· kontajner 12m3 objednávka na 02.12.2013

· dokončenie opravy podláh hlavných vstupov

· tvorba a správa webovej stránky objektu Furdekova 6

· realizácia opráv chodieb a spoločných priestorov (steny, podlahy)

· dokončenie opravy elektroinštalácie (pivnice, výťah, strecha)

· dokončenie (rozšírenie) kamerového systému v dome  

Bod 7. a 8. nebol prerokovaný

Vzhľadom na požiadavku vlastníka prenajatých priestorov uvoľniť rokovacie priestory, nebolo možné ďalšie body z časových dôvodov prerokovať.

Bod.9 Poďakovanie za účasť.
V Bratislave, dňa 26.11.2013

Zapisovateľ :   Sotáková

Overovateľ  :    Húsek, Švec

Prílohy:  -  prezenčná listina

Bytový dom Furdekova 6, 851 04 Bratislava

Schôdza vlastníkov bytov a NP dňa 27.11.2013


